———

Bostader

Repab Fakta 2018 — Nyckeltal for kostnader och forbrukningar

H
f

e

e b=
— - P

=I=n-

—

el y
B o N
i :
T

"‘"' Wil

'4*,4,"

PRt © E

2018



Innehall

Om boken
Om drskostnader BOSEEACE ... sid

Begrepp
Akeiviceter och kostnadsslag — f5rklaringar.....v v sid
Areabegrepp ...c.cucuiiiiiiiiii e sid
Grinsdragning mellan underhall och investering................... sid
Lagenergihus .....coeevvvveiniicincinccee e sid

Riktvarden
Rikeviirdesavsnictet innichdlle v sid
Sammanstallning ..o, sid
AdmiInIStration ..........ccoveveieieeiiiinc e sid
_ .......................................................................... sid
Energianvindning, fjArrvarme..........ccccocevvviiiiicicicininnns sid
Energianvindning, annan uppvirmningsform...........c........ sid
Korrigering av energianvindning for uppvirmning............... sid
Elanvindning, gemensam ..........cccccocoiiiiiiinininiiccciiiiniins sid
Vattenforbrukning..........cocooiviiiiniiiniiiniicce, sid
Tillsyn och skSOtsel .....c.evveuiriirieiriiieineece e sid
Tillsyn och skdtsel, mark .....o.cevvvieciniicinieiniinccnecns sid
B S sid
Tillsyn och skétsel, installationer .........cccoeveveeceneniinienennenn sid
Sophdmtning........cccciiiiiiiiiiiiiici sid
Stidning, gemensamma ULIYMMeN........cciveereiriereireerennens sid
Driftkostnader, totalt.......cocecevvecinineinncineccneceeeen sid
Felavhjilpande underhall..............cccoooiii, sid
Planerat underhall ..........ccoooviiiiiiii, sid
Planerat underhall, mark ....oooeeeeeeeeeeeeeeee e sid
Planerat underhall, byggnad utvindigt..........ccccocucuiuiiiininiins sid
Planerat underhall, byggnad invindigt..........cccccecuciininnnnns sid
Planerat underhall, installationer .......cccovveeeeeeeooeeeeeeeeeeenn.. sid

11
13
13

16
17
18
20
24
28
32
34
38
40
42
48
50
52
56
60
62
64
66
68
70
72

REPAB Fakta Arskostnader Bostader 2018


enfn
Markering

enfn
Markering

enfn
Markering

enfn
Markering

enfn
Markering


Statistik

76
77
78
80
81
82
84
86
Energianvindning, VAIME .....c.ocecevvereinneninererneneeneereennene sid 88
Elanvindning, gemensam ...........cccccocoiiiiininininiicciiiciiniins sid 90
VattenfOrbrukning.........coccoivviiiniiiniiinciece, sid 92
Tillsyn och skStsel .....c.evveiririeiriiieireeee e sid 94
Sophdmtning.........cccciiiiiiiiiiiiiiiiis sid 96
Stidning, gemensamma ULIYMME........cveivueueireereereerennnen. sid 98
Driftkostnader, totalt. .. .eeeeeeeeeeeeee e sid 100
Felavhjilpande underhall..............cccooii, sid 102
Planerat underhdll ..........ccoooviiiiiiiii sid 104
Genomsnittlig hyresniva.....c.cooveceveeecnncnncccnececeen sid 106
Artikel
Fastighetsavgift 2018 ........ccciviiieiniiiircireereeeee sid110

Arskostnader Bostader 2018


enfn
Markering

enfn
Markering

enfn
Markering

enfn
Markering

enfn
Markering


Om Arskostnader Bostider

Begrepp

Riktvarden

Statistik

Artikel

Synpunkter
och fragor!

REPAB Fakta

REPAB Fakta Arskostnader Bostider ir ett hjilpmedel for dig som vill
jimfora dina egna nyckeltal for drift- och underhall med andras. Boken ir
uppdelad i fyra olika huvudavsnitt vilka kortfattat beskrivs nedan.

I detta avsnitt redogdrs for:

Vilka begrepp och grinsdragningar som anvinds f6r respektive akeivitet eller
kostnadsslag i boken.

Vilka areabegrepp som anvinds och hur dessa dr definierade enligt svensk
standard.

Riktvirdesavsnittet redovisar Aareons nyckeltal for typfastigheter. Typfastig-
heterna har vissa givna egenskaper och redovisas som nivi 1, niva 2 och
niva 3. For vissa kostnadsslag finns dven niva 0 (energianvidndning).

Nyckeltalen redovisas i form av kostnader, férbrukningar och tidsatging.
Angivna timkostnader for olika yrkeskategorier anges som ett genomsnitts-
virde for hela landet. Alla kostnader avser prisldget i januari 2018.

Statistikavsnittet anvinds nir du vill jimféra dig med andra.

Underlaget erhalls frin forvaltare och dgare av bostadsfastigheter samt genom
konsultuppdrag som Aareon har utfért. Det insamlade materialet kommer
fran hela landet och representerar bostadsfastigheter fran slutet av 1800-talet
fram dill nutid.

Samtliga virden redovisas som lagvirde (10%), undre kvartil (25%), median
(50%), dvre kvartil (75%) samt som hogvirde (90%).

Varje kostnadsslag redovisas pa ett uppslag med uppgifter om omfattning,
kommentarer, paverkande faktorer och kostnader och i vissa fall dven for-
brukning.

I &rets upplaga har Aareon med en artikel med akeuell information om fastig-
hetsskatten for 2018.

Har du synpunketer eller frigor pa drets bocker? Hor av dig. Vi vill girna f3
uppslag ifrdn vara ldsare s att vi kan forbdttra for Er som anvinder dem.

Arskostnader Bostider 2018
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Aktiviteter och kostnadsslag,
definitioner

Allmant En uppdelning gérs av aktiviteter och kostnadsslag med utgingspunkten om
de dr viktiga, mojliga att folja upp och paverkbara i den operativa styrningen
av forvaltningsarbetet. Ett annat syfte ér att lisaren skall kunna jimféra egna
kostnader med REPAB Faktas och identifiera onormalt héga kostnader och
forbrukningar for olika aktiviteter och kostnadsslag i enskilda fastigheter.

Jamforelse Begrepp och definitioner i REPAB Fakta éverstimmer i allt visentligt med
med AFF Af (Avtal for fastighetsforvaltning och verksamhetsanknutna tjinster).

I Aff15 innefattar begreppet drifi: tillsyn och skotsel.

I REPAB Fakta innefattas ddrutdver dven administration, fastighetsavgift/
fastighetsskatt, forsikring och mediaf6rsorjning i begreppet driftkostnad.

Arskostnader Bostider 2018



Huvudgrupper

REPAB Fakta

I nedanstiende tabell redovisas de aktiviteter och kostnadsslag som ingar
i REPAB Faktas statistik- och riktvirdesavsnict. Samiliga aktiviteter och
kostnadsslag redovisas i niva 3 med undantag av planerat underhall som i

statistikavsnittet redovisas pa nivd 2.

Niva 1 Niva 2
Driftkostnader =~ Administration

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Forsikring

Mediaf6rsérjning

Fastighetsskotsel

Underhalls- Felavhjilpande

kostnader underhall

Planerat underh3ll

Niva 3
Administration

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Forsikring

Energianvindning, virme
Elanvindning, gemensam

Vattenforbrukning

Tillsyn och skétsel, mark

Tillsyn och skétsel, byggnad
Tillsyn och skétsel, installationer
Sophimtning

Stddning

Felavhjilpande underhall

Planerat underhill, mark

Planerat underhall, byggnad
utvindigt

Planerat underhall, byggnad

invandigt

Planerat underhall, installationer

Arskostnader Bostider 2018
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Administration

Fastighetsavgift

Fastighetsskatt

Forsakring

Drift

Media-
forsorjning

Omfattar alla kostnader for fastighetsorganisationens ledning och adminis-
tration, dvs. personalkostnader, lokalkostnader, kontorsomkostnader och
foretagsomkostnader samt kostnader for kopta administrativa tjanster (kon-
sult-, data-, forhandlingstjanster etc).

Kostnader for arbetsledning av tekniska forvaltningstjinster (drift och
underhall) ingar i respektive tjanst, medan gemensam ledningspersonal for
t ex planering och upphandling ingar i administration.

Avser den kommunala fastighetsavgift som tas ut f6r bostadsdelarna av hyres-
hus inklusive tillhérande tomtmark.

Avser den statliga fastighetsskatt som tas ut pa lokaldelarna av hyreshus
inklusive tillhérande tomemark.

Omfactar kostnad for fastighetstorsikring f6r byggnad och tillhdrande mark.
Avser kostnader for forsikringspremien. Kostnader inklusive sjélvrisk i sam-
band med skador ingér i kostnadsslag felavhjilpande underhall.

En fastighetsforsikring har normalt ett grundskydd omfattande egendoms-
skydd (brand, vattenskador, inbrott, maskinskador m.m.) samt ansvar och
rittskydd. Hyresforluster som uppstar i samband med skador ticks vanligen
av fastighetsforsikringen.

Atgirder med ett forvintat intervall minst en ging per ar, vilka syftar till att
uppritthilla funktionen hos ett forvaltningsobjeke.

Avser kostnader for tillforsel av elenergi, brinsle, gas, fjirrvirme och fjirrkyla
samt kostnader for vatten- och avlopp.

I REPAB Fakta redovisas foljande tillhorande mediaforsorjning:
— Energianvindning for uppvirmning
— Elanvindning, gemensam

—  Vattenforbrukning

Arskostnader Bostider 2018



Tillsyn och
skotsel

Sophamtning

Stadning

Underhall

Felavhjalpande
underhall

REPAB Fakta

Omfattar kostnader for driftdtgirderna tillsyn och skdtsel.

Observera! Kostnader for personal, materiel, hjilpmedel/maskiner, fordon,
arbetsledning och entreprenorarvode ingdr.

Tillsyn: Driftatgirder som omfattar observation av funktion hos ett forvalt-
ningsobjeke, en inredning eller utrustning och rapportering av eventuella
avvikelser.

Skétsel: Driftitgirder som omfattar en eller flera av atgirderna justering
eller vard av forvaltingsobjeke, inredning, utrustning, byte eller tillforsel av
forbrukningsmaterial.

Med driftatgirder avses dtgirder med ett forvintat intervall mindre 4n ett &r
vilka syftar till acc uppricchilla funktionen hos ett forvaltningsobjekt.

Observera att stidning i REPAB Fakta sirredovisas som eget kostnadsslag
for gemensamma utrymmen och kontorsutrymmen och dirmed inte ingar
i tillsyn och skotsel. Stadning av driftutrymmen i exempelvis fliktrum, ap-
paratrum m.m. ingar dock i skotsel.

Avser kostnad for bortforsling av avfall. Intern hantering av avfall ar en
skotseldtgird som ingar i kostnadsslaget tillsyn och skétsel.

Skotseldtgirder som omfattar rengdring inomhus och i anslutning till
byggnad samt iordningstillande av inventarier.

Stddning uppdelas i forekommande fall i stidning av gemensamma
utrymmen och stddning av verksamhetsutrymmen.

Observera att stidning inte omfattar stddning i driftutrymmen sisom
exempelvis fliktrum, apparatrum m.m. Stidning i dessa utrymmen ingdr i
skotsel.

Atgirder som syftar till att dterstilla funktionen hos ett forvaltningsobjekt,
en inredning eller utrustning. (Definition enligt Aff).

Underhall som syftar till atc dterstilla en funktion som oférutsett natt en
oacceptabel nivd. [ Aff15 har felavhjilpande underhill bytts ut mot avhjil-
pande underhall.

Arskostnader Bostider 2018
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Planerat Underhall som ir planerat till tid, art och omfattning. (Definition enligt
underhall Aff15).

Planerat underhdll utfors med lingre periodicitet 4n ett ir och syftar till atc
aterstilla en byggdels funktion. Aven underhill som kan planeras men, som
av ndgon anledning, méste utforas tidigare dn planerat ingdr (tidigarelagt
planerat underhall).

Observera! Kostnader for personal, material, maskiner, fordon, arbets-
ledning och entreprenérer ingar.

Observera! Vid kostnadsanalyser och kalkyler fordras en klar grinsdragning mellan
akdiviteter. For driftdcgdrder har vi valt att dra grinsen mot planerat under-
hall med atgirdernas periodicitet. Se nedan:

Driftitgiirder omfattar dtgirder med periodicitet kortare
dn ett dr.

Planerat underhall omfattar foljaktligen dtgiirder med periodicitet
liingre iin ett dr.

Arskostnader Bostider 2018
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Riktvardesavsnittet innehaller

Omfattning

I detta avsnite redovisas rikevirden f6r typfastigheter. Riktvirdena bor anvindas nir du gor analyser
eller kalkyler for enskilda fastigheter eller f6r omriden med enhetliga egenskaper. Rikevirdesavsnit-
tet innehéller delvis samma typ av nyckeltal som statistikdelen, men hir redovisas dessutom andra
nyckeltal for mer noggrann dimensionering. For tillsyn och skotsel same stidning finns dessutom
enhetstider f6r dverslagsmissig dimensionering.

Vad ar riktvarden?

Rikevirdena beskriver arbetsplatsstorlek, forbruknings- och kostnadsnivaer som en vilskoct fastighet
med angivna egenskaper bor nd. Rikevirdena dr dirfor béttre limpade 4n statistikvirdena som jamfs-
relsetal for arskostnadsanalyser och som underlag vid kalkylering.

Hur har riktvardena beraknats?

Riktvirdena baseras pa kalkyler for typfastigheter med vissa angivna egenskaper. Kalkyl-
forutsiteningar och egenskaper beskrivs under varje avsnitt och niva (1, 2, 3).

Omrakningsfaktor

Nyckeltalen redovisas i huvudsak som kostnad eller forbrukning per kv boarea (BOA). For omrik-
ning till kostnad/férbrukning per kvm bruttoarea (BTA) multiplicera med 0,78.

Kostnadslage

Angivna kostnader avser berdknat prislige for januari 2018.

Mervardesskatt

Mervirdesskatt ingar i angivna kostnader.

Taxor

Alla taxeberoende kostnader som virme, el och vatten baseras pa normaltaxa (riktvirde) vilket fram-
gar i respektive delavsnitt.

Arskostnader Bostider 2018
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Forsakring

Omfattning

Omfactar kostnad for fastighetsforsikring for byggnad och tillhorande mark. Rikevirden avser kost-
naden for forsikringspremien. Kostnader inklusive sjilvrisk i samband med skador ingar i kostnads-
slag felavhjilpande underhall.

En fastighetsforsikring har normalt ett grundskydd omfattande egendomsskydd (brand, vactenska-
dor, inbrott, maskinskador m.m.) samt ansvar, rittskydd och skydd mot ohyra. Hyresforluster som
uppstar i samband med skador ticks av fastighetsférsikringen.

Brandpremien utgdr den dominerande delen av kostnaden. Den varierar med:
— Byggnadsklass

— Ortens brandforsvar

— Egna brandtekniska skyddsatgirder

Vattenskadedelen i premien paverkas av fastighetens élder samt VA-installationernas alder och skick.
Fastighetsforsikringen dr normalt s kallad fullvirdesforsikring, vilket innebir att ersittning utgar

indll byggnadens fulla virde. Premien ir direkt proportionell mot fastighetsvirdet. Byggnadsklassen
har avgorande inverkan pd brandforsikringsdelen i premien.

Byggnadsklasser
Vid berikning av premien indelas byggnader ur brandforsikringssynpunke i olika klasser.
Byggnadsklass 1 - STENHUS

Byggnader som péverkas i ringa omfattning av brand och som inte medverkar till brandspridning.
Hit riknas byggnader med stomme och ytterviggar av sten eller betong.

Byggnadsklass 2, Gvriga byggnader som inte klassas som byggnadsklass 1 eller 3
Byggnader som paverkas av brand utan att medverka till brandspridning, men hindrar inte brandsprid-
ning i visentlig omfattning. Hit riknas till exempel stenhus med tribjilklag och stil/platbyggnader.

Byggnadsklass 3 - TRAHUS
Ytterviggar av tri eller trivigg skyddad med revetering. Byggnaden deltar i brand och som medverkar
till brandspridning.

Skadeforebyggande atgarder

— Hall ordning i soprum.

— Hall gemensamma utrymmen lasta och stida undan skrip och brinnbart material
— Installera brandvarnare

— Branddoérrar dill vindar och killare.

— Kontrollera elinstallationer regelbundet.

— Rensa avloppsstammar och kontrollera VA-installationer regelbundet.

Arskostnader Bostider 2018



Skaderesultat

Forsikringspremien for stora fastighetsbestand styrs i allt hégre omfattning av det egna bestandets

skaderesultat. Hogt skaderesultat leder till hogre premie och minga frekvensskador leder till att

forsikringsbolagen hojer sjilvrisken. P4 motsvarande sitt ger ett historiskt ligt skaderesultat en ligre
premie. Under senare tid har allt fler fastighetsbolag som har flyktingboende i sitt bestiand fitt en stor

okning av sin premie.

Riktvarden

Nedan anges riktvirden for tre olika typfastigheter. I samtliga fall forutsitts att fastigheterna ingér i
ett storre bestaind om ca 100 000 kvm boarea som har forsikrats gemensamt i samma f6rsikringsbo-

lag.

Egenskaper Typfastighet 1 Typfastighet 2 Typfastighet 3
Byggnadsklass 1 — Byggnadsklass 1 — Byggnadsklass 3 —
Stenhus Stenhus Trihus
Byggd eller ombyggd Byggd pa 60—70-talet Byggd 1920 eller
1990 eller senare (miljonprogrammet) tidigare, ombyggd
Nya el- och VA- Stambyten genom- pa 70-talet eller
installationer av hog forda, i ovrigt senare
klass ursprungliga Beligen i mindre
Beligen i innerstad i installationer tdtort i landsorts-
storstadsomrade Beligen i ytteromride kommun
Normal sjilvrisk, storstadsomride Normal sjilvrisk,
2 prisbasbelopp Normal sjilvrisk, 2 prisbasbelopp

2 prisbasbelopp

Riktvirden Typfastighet 1 Typfastighet 2 Typfastighet 3

Arlig forsikringspre-

mie, kr/kvm BOA 6,00 9,00 24,00

Arlig forsikrings-

premie, promille av

nyanskaffningsvirdet 0,20 0,30 1,00

REPAB Fakta

Arskostnader Bostider 2018
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Korrigera for
Korrigera for byggnadsklass och sjilvrisk med faktorer enligt tabell.

Byggnadsklass Faktor Sjilvrisk
Klass 1 — Stenhus 1,00 0,5 prisbasbelopp
Klass 2 — Annan n 1 eller 3 1,40 1 prisbasbelopp
Klass 3 — Trihus 2,10 2 prisbasbelopp
5 prisbasbelopp
10 prisbasbelopp
Exempel

Faktor
2,5
1,4
1,0
0,8
0,5

En fastighet typ 2 med byggnadsklass 1 och en sjilvrisk pa 2 basbelopp bedéms ha en forsikrings-

kostnad pa 9,00 kr/kvm BOA.

Forsikringskostnaden for en motsvarande fastighet men i byggnadsklass 2 och med en sjilvrisk

pa 0,5 basbelopp kan beriknas till
1,40 x 2,5 x 9,00 = 31,50 kr/kvimm BOA

Formel:

Forsikringskostnad = Byggnadsklassfaktor x Sjilvriskfakeor x Rikevirde

Arskostnader Bostider 2018
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Tillsyn och skotsel, byggnad

Omfattning

Omfactar tillsyn och skotsel av byggnadens utvindiga och invindiga delar exklusive installationer.
Observera! Kostnader for personal, material, maskiner, fordon, arbetsledning och entreprendrer
ingdr.

Exempel pa dtgirder ir justering av dorrar och portar, rensning av hingrinnor m.m.

Enhetskostnad

Enhetskostnaden beriknas som timkostnad f6r fastighetsskotare. Timkostnad for dr 2018 4r beridknad
till 448 kronor inklusive moms. Se beridkning under avsnitt Tillsyn och skotsel.

Arskostnader Bostider 2018



Riktvarden

Angivna riktvirden for typfastigheterna baseras pd kalkylerad tidsdtgang for dtgirder pd byggnad.
Riktvirden beskriver nivder som en vilskott fastighet med angivna férutsittningar bér kunna na.

Samtliga kostnader inkluderar moms/uttagsskatt.

Egenskaper Typfastighet 1 Typfastighet 2 Typfastighet 3
Innerstadsfastighet Normal intern Hég intern sop-
Lig intern sop- sophantering hantering
hantering Genomsnittlig Genomsnicttlig
Genomsnittlig lagenhetsstorlek ar ligenhetsstorlek ir
lagenhetsstorlek 4r 70 kvm BOA 77 kvm BOA
70 kvm BOA Allmin tillsyn av Hog serviceniva
Kontakt med och byggnad, kontake p g a minga
service till hyresgister med och service till omflyttningar
beriknas till 1 tim/ h.yresgiis.ter beriieknas Hog serviceniva,
Igh,r ill 2,0 tim/Igh,dr allmiin tillsyn av
byggnad, kontakt
med och service till
hyresgister beriknas
till 3,0 tim/Igh,ar
Riktvirden Typfastighet 1 Typfastighet 2 Typfastighet 3
Riktvirde tidsdtgang,
tim/kvm BOA 0,022 0,045 0,077
Arskostnad,
kr/kvm BOA 10,00 20,00 34,00

REPAB Fakta

Arskostnader Bostider 2018

SoQ=m< +x —X



Statistik

REPAB Fakta Arskostnader Bostader 2018 75



= ) —~0Q0 ~

76

Statistikavsnittet innehéller

Omfattning Avsnittet redovisar kapital-, drift-, och underhallskostnader samt genom-
snittlig hyresnivé pa insamlade virden.

For vissa kostnadsslag/aktiviteter gors en jaimforelse mellan dgarkategorierna
privata, allmidnnytta och bostadsritesforeningar (brf) i separata tabeller och
diagram.

P4 sidan 81 redovisas en sammanstéllning av samtliga nyckeltal som ingar i
statistikmaterialet. For att fi en jimforelse med rikevirden, se sammanstill-
ning pé sidan 15.

Nyckeltal — Drift- och underhéllskostnader anges i kr/kvm BTA och kr/kvm BOA.
— Energianvindning anges i kWh/kvm BTA och kWh/kvm BOA.
—  Vattenforbrukning anges i kbm/kvm BTA och kbm/kvm BOA.

Mervardes- Observera att samtliga kostnader redovisas inklusive mervirdesskatt.

skatt

BOA/BTA P34 faktabladen angivna kostnader forutsiteer att relationen mellan BOA +
LOA och BTA 4r 0,78.

Arskostnader Bostider 2018



Sa har anvander du statistikavsnittet

Generellt Varje aktivitet/kostnadsslag redovisas pé ett uppslag. Hir jimfér du dina
egna kostnader och forbrukningar med REPAB Faktas, vilka faktorer som

paverkar och var du kan hitta motsvarande aktivitet i rikevirdesavsnittet.

-
Hir beskrivs
forutsittningar och
definitioner for
aktiviteter/
\_kostnadsslag.

Nyckeltalen redovisas
bade i tabell och
diagram som lag,
median och hégvirde.

Fortydligande
kommentarer av
nyckeltalen och 6vrig
kompletterande infor-
mation.

/

El nvandr“ng’ gemensam Statistik Inklusive moms ke/kvmBTA  ke/kvm BOA
109% (ldg) 9 12
Omfattning OmfatgpeAl elanvindning for fastigherens gemensamma behov (fastighets- 25% (undre kvartil) 13 17
engrg sam clanvindning for eventuell komfortkyla 50% (median) 2 28
Kommentar,~” Energikostnaden varicrar frin 1,18 ke/kWh (lig) ill 2,18 k/kWh (hog). 75% (ovre kvartl 4 “
Medianviirden ir 1,52 ke/kWh. Samdliga priser redovisas inklusive mervir- 90% (hig) 50 64
dessare Medelvirde 26 3
Paverkan Siinker kostnader Hajer kostnader
- Aldre fastighr - lig installations-  — 80-90-talsfastighet med hog o359 __sone s o
tither eller ny energieffekeiv installationstithet -
- Sjilvdragsvenilation ~ Mrka trapphus utan trapp- roxe £
~ Trappautomatik automatik lafkm BOA - _
~ Hig andel pensioniirer och Hog andel barnfamiljer
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~ Liten andel urviindig belysning omfartning
~ Ingen hiss ~ Hissar Kostnad for gemensam elanvindning i krllkvm BTA respeksive krlkwm BOA
— Ingen gemensam tvitestuga ~ Gemensam tvittstuga
Trapphus med fonster
s kWh/kvm BTA  kWh/kvm BOA s
t Agarkategorier Tabellen nedan visar spridningen i clkostnad for olika igarkatcgoricr 10% (lig) 5 7 t
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gemensamma utrymmen. watmson | [ ]
Lis av elmitarna regelbundet for driftstaristik, rikna fram egna nyckeltal
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Riktvérden For analyscr och yler hinvisas till
Rikevirden fir clanvindning finns pé sidan 34. Gemensam elanviindningy #VH/lom BIA respettive kWhkom BOA
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Anger de
visentligaste

paverkande
faktorerna.

REPAB Fakta

Hinvisning till uppslag i
riktvirdesavsnittet.

\

Forbrukningar redovisas i
tabeller och diagram i fore-
kommande fall.
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Hur beraknas nyckeltalen?

Generellt Det insamlade underlaget presenteras i form av nyckeltal och riknas ut enligt
foljande

Varje fastighets kostnader och forbrukning riknas var for sig.

Kostnader indexuppriknas till enhetlig kostnadsniva (beriknad kostnads-
nivé januari 2018).

Virmef6rbrukningen riknas om till normalar och ortkorrigeras samtidigt
till klimatzon 3 (se sidan 32).

Fﬁrklaringar For de korrigerade nyckeltalen beriknas lagvirde, undre kvartil, median, évre
kvartil, hogvirde och medelvirde.

Arskostnader Bostider 2018

Med lagvirde (10%) avses det virde som 10% av det insamlade materia-
let ligger under.

Med undre kvartil (25%) avses det virde som 25% av det insamlade
materialet ligger under.

Med medianvirde (50%) avses det virde som storleksmissigt ligger i
mitten av det insamlade materialet, dvs hilften av virdena ligger under
medianvirdet och hilften ligger dver.

Med 6vre kvartil (75%) avses det virde som 75% av det insamlade
materialet ligger under.

Med hégvirde (90%) avses det virde som 90% av det insamlade mate-
rialet ligger under.

Med medelvirde avses genomsnittsvirdet av det insamlade materialet.



Exempel

REPAB Fakta

kr/kvm BOA

5T 10% 25% 50% 75% 90%
50 T
45 1.
40 T
35 1
30 T
25 *
20 1
15 1
10 11

5 4

0

Exempel pa hur statistikvirden redovisas.

— Lagvirde (10%) motsvarar 17,80 kr/kvm BOA.

— Undre kvartil (25%) motsvarar 24,50 kr/kvm BOA.
— Medianvirde (50%) motsvarar 32,50 kr/kvm BOA.
—  Ovre kvartil (75%) motsvarar 37,00 kr/kvm BOA.
— Hégvirde (90%) motsvarar 44,20 kr/kvm BOA.
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Underlag och kostnadslage

Underlag Statistikunderlaget f6r REPAB Fakta Arskostnader utgbrs av egen data-
insamling fran forvaltare och 4dgare av bostadsfastigheter samt genom konsult-
uppdrag som Aareon har utfort.

Den totala bostadsarean i underlaget dr 3 132 000 kvim BOA (varav
186 000 kvm LOA) och genomsnittsstorleken per fastighet dr 8 900 kv BOA.

De upplitelseformer som finns med i underlaget f6r statistikavsnittet fordelas
enligt nedanstiende tabell.

Upplatelse- Upplatelseformer Procentuell
former fordelning
Allminnyttan 23%
Bostadsrittsféreningar 49%
Privat 26%
Ovrigt 2%
Byggnadsér I Aareons underlag ir fastigheternas élder fordelat enligt nedan.
Byggnadsar Procentuell
fordelning
- 1957 36
1958 - 1967 15
1968 - 1974 10
1975 - 1989 19
1990 - 1999 6
2000 - 13

Kostnadslage Angivna kostnader avser beriknad prisnivé januari 2018.
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Forsakring

Omfattning

Paverkan

Spartips

Riktvarden

Omfactar kostnad for fastighetsforsikring for byggnad och tillhorande mark.
Kostnaden avser forsikringspremien. Kostnader inklusive sjilvrisk i samband
med skador ingdr i kostnadsslaget felavhjilpande underhall.

En fastighetsforsikring har normalt ett grundskydd omfattande egendoms-
skydd (brand, vattenskador, inbrott, maskinskador m.m.) samt ansvar och
riteskydd. Hyresforluster som uppstar i samband med skador ticks vanligen
av fastighetsforsikringen.

Fastighetsforsikringen 4r normalt s kallad fullvirdesforsikring, vilket
innebir att ersittning utgdr intill byggnadens fulla virde. Premien 4r direke
proportionell mot fastighetsvirdet. Byggnadsklassen har avgérande inverkan
pa brandforsikringsdelen i premien.

Sinker kostnader Héjer kostnader

— Byggnadsklass 1 (stenhus) — Byggnadsklass 3 (trihus)

—  Sjalvrisk: 1-5 ggr basbeloppet —  Sjilvrisk: 20% av basbeloppet

—  Virdear — Virdear

— Beldgen i innerstad, storstads- — Beldgen i mindre titort
omride landsortskommun

Rabatten péverkas av vilken sjilvrisk man viljer. En vanlig sjilvrisk dr 2 bas-
belopp. Genom att vilja 5 basbelopp kan premien minskas med 20%.

De vanligaste forsikringsskadorna ir vattenskadorna. Risken for vattenska-
dor dr storst i dldre fastigheter.

Skadeforebyggande dtgirder (se riktvirdesavsnittet) har dven betydelse f6r
rabattsatsen.

For analyser och drskostnadskalkyler hinvisas till riktvirdesavsnittet.
Riktvirden f6r forsikring finns pa sidan 10.
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Statistik

REPAB Fakta

Inklusive moms kr/kvm BTA kr/kvmn BOA

10% (lsg) 2,80 3,60
25% (undre kvartil) 3,40 4,40
50% (median) 4,40 5,60
75% (6vre kvartil) 7,80 10,00
90% (hog) 12,20 15,50
Medelvirde 6,60 8,40
10%25% 50% 75% | 20%
kr/kvm BTA
10%25% 50% 75% 90%
kr/kvm BOA
2 4 6 8 10 12 1|4 16

Forsitkringskostnad i kr/kvm BTA respektive kr/kvm BOA

Antal basbelopp
10% (lag) 0,50
25% (undre kvartil) 1,00
50% (median) 2,00
75% (6vre kvartil) 3,00
90% (hog) 5,00
Medelviirde 3,40

10% 25|% | | 90%
Basbelopp
0 1 2 3 4 5

Forsikringar, Antal basbelopp
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